

Stan na dzień sporządzenia prospektu informacyjnego
Data sporządzenia prospektu: 3 września 2025 roku

CZĘŚĆ OGÓLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZĄCE DEWELOPERA
	DANE DEWELOPERA

	Deweloper
	Ustronie Morskie Apartments spółka z ograniczoną odpowiedzialnością
KRS: 0001069430
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sądowego lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Działalności Gospodarczej)

	Adres
	ul. Kopanina 30A/304, 60-105 Poznań
Adres miejsca wykonywania działalności gospodarczej, adres siedziby i adres punktów, w których jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domów jednorodzinnych

	Nr NIP i REGON
	7792562733
NIP, o ile został nadany
	526962200
REGON, o ile taki posiada

	Nr telefonu
	733 556 655

	Adres poczty elektronicznej
	biuro@wypoczynkowa-residence.pl 

	Nr faksu
	Nie dotyczy

	Adres strony internetowej dewelopera
	https://wypoczynkowa-residence.pl/



II. DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA – HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA
	PRZYKŁAD UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO

	Adres
	Zielona Przystań nad Wartą sp. z o.o. – inwestycja w Luboniu, ul. Kajakowa 9 i 11

	Data rozpoczęcia
	2023

	Data wydania decyzji o pozwoleniu na użytkowanie
	2025

	PRZYKŁAD INNEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO

	Adres
	Nie dotyczy

	Data rozpoczęcia
	Nie dotyczy

	Data wydania decyzji o pozwoleniu na użytkowanie
	Nie dotyczy

	PRZYKŁAD OSTATNIEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO

	Adres
	Zielona Przystań nad Wartą sp. z o.o. – inwestycja w Luboniu, ul. Kajakowa 9 i 11

	Data rozpoczęcia
	2023

	Data wydania decyzji o pozwoleniu na użytkowanie
	2025




	Czy przeciwko deweloperowi prowadzono (lub prowadzi się) postępowania egzekucyjne na kwotę powyżej 100 000 zł
	Nie.



III. INFORMACJE DOTYCZĄCE NIERUCHOMOŚCI I PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO
	INFORMACJE DOTYCZĄCE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

	Adres, numer działki ewidencyjnej i numer obrębu ewidencyjnego[footnoteRef:1] [1:  Jeżeli działka nie posiada adresu, należy opisowo określić jej położenie.] 

	Przedsięwzięcie deweloperskie będzie realizowane na działkach o nr ewidencyjnych 999 i 1000, obręb nr 0029, przy ul. Wypoczynkowej w Ustroniu Morskim.


	Numer księgi wieczystej 
	KO1L/00062066/7

	Istniejące obciążenia hipoteczne nieruchomości lub wnioski o wpis w dziale czwartym księgi wieczystej
	W dziale czwartym ww. księgi wieczystej nie widnieją wpisy dotyczące obciążeń hipotecznych jak również wnioski o wpis hipotek.

	W przypadku braku księgi wieczystej informacja o powierzchni działki i stanie prawnym nieruchomości[footnoteRef:2] [2:  W szczególności imię i nazwisko albo firma właściciela lub użytkownika wieczystego oraz istniejące obciążenia na nieruchomości.] 

	Nie dotyczy.

	Informacje dotyczące obiektów istniejących położonych w sąsiedztwie inwestycji i wpływających na warunki życia[footnoteRef:3] [3:  W szczególności obiekty generujące uciążliwości zapachowe, hałasowe, świetlne.] 

	Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikające z istniejącego stanu użytkowania terenów sąsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciążliwości)

Teren objęty przedsięwzięciem deweloperskim znajduje się w nadmorskiej części Ustronia Morskiego, w sąsiedztwie ulicy Górnej i ulicy Wojska Polskiego oraz w bliskiej odległości od zejścia na plażę. Obecnie teren nie charakteryzuje się wysokim stopniem zurbanizowania, jednak stanowi obszar o dynamicznym rozwoju, zwłaszcza w kierunku zabudowy mieszkaniowej oraz usług turystycznych, co potencjalnie może generować uciążliwości hałasowe.

Ulica Wojska Polskiego stanowi główną drogę w miejscowości Ustronie Morskie, będącą siedzibą licznych punktów handlowych i gastronomicznych. W bezpośrednim sąsiedztwie inwestycji znajduje się Zespół Szkół w Ustroniu Morskim oraz Przedszkole Publiczne w Ustroniu Morskim (ok. 200 m od terenu inwestycji), supermarket Biedronka (ok. 300 m od terenu inwestycji) wraz z parkingiem oraz dwa supermarkety Dino, również z parkingiem (każdy ok. 850 m od terenu inwestycji). W sąsiedztwie inwestycji znajdują się również obiekty kulturalno-rozrywkowe w postaci lunaparku i amfiteatru, mogące być przyczyną uciążliwości hałasowych i świetlnych, w szczególności w sezonie turystycznym. Ponadto ok. 380 m od miejsca inwestycji zlokalizowany jest kościół, co także może stanowić źródło uciążliwości hałasowych. Przez miejscowość przebiega ul. Koszalińska (ok. 1 km od miejsca inwestycji), łącząca Ustronie Morskie z pobliskimi miejscowościami, która zwłaszcza w sezonie letnim charakteryzuje się wzmożonym ruchem, co może wiązać się z okresowymi utrudnieniami komunikacyjnymi i hałasem. Teren w obrębie 1 km od inwestycji położony jest również w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego.

W bezpośrednim otoczeniu inwestycji dominuje zabudowa pensjonatowa, apartamentowa i ośrodki wypoczynkowe, co wiąże się ze wzmożonym ruchem turystycznym w okresie wakacyjnym. W pobliżu zlokalizowane są liczne punkty gastronomiczne i handlowo-usługowe o charakterze sezonowym, a także ogólnodostępne tereny rekreacyjne, takie jak promenada nadmorska i park linowy. 

	Akty planowania przestrzennego i inne akty prawne na terenie objętym przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym
	Plan ogólny gminy
	Na terenie objętym przedsięwzięciem deweloperskim obowiązuje uchwała Rady Gminy Ustronie Morskie nr LXXIII/581/2024 z dnia 28 marca 2024 roku w sprawie przystąpienia do sporządzenia planu ogólnego Gminy Ustronie Morskie. Na chwilę sporządzenia niniejszego prospektu informacyjnego trwają prac nad przygotowaniem projektu planu ogólnego gminy Ustronie Morskie. 

	
	Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
	Na terenie objętym przedsięwzięciem deweloperskim obowiązuje uchwała Rady Gminy Ustronie Morskie nr XLIV/306/2010 z dnia 5 listopada 2010 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrębu ewidencyjnego Ustronie Morskie i części obrębów Wieniotowo i Gwizd – część A.

	
	Miejscowy plan odbudowy
	Na terenie objętym przedsięwzięciem deweloperskim nie obowiązuje miejscowy plan odbudowy.

	
	Inne[footnoteRef:4] [4:  Akty prawne (rozporządzenia, zarządzenia, uchwały, decyzje) w sprawie:
dotyczących Inwestycji, Inwestycji Towarzyszących oraz obszaru otoczenia CPK,
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszącej,
ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, użytku ekologicznego, zespołu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roślin, zwierząt i grzybów),
ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpośredniej i terenu ochrony pośredniej ujęcia wody,
wyznaczenia obszarów cichych w aglomeracji lub obszarów cichych poza aglomeracją,
utworzenia obszaru ograniczonego użytkowania,
uznania zabytku za pomnik historii,
określenia granic obszaru Pomnika Zagłady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
ustalenia zasad i warunków sytuowania obiektów małej architektury, tablic reklamowych i urządzeń reklamowych oraz ogrodzeń, ich gabarytów, standardów jakościowych oraz rodzajów materiałów budowlanych.] 

	1) Teren inwestycji znajduje się na obszarze chronionego krajobrazu Koszalińskiego Pasa Nadmorskiego ustanowionego uchwałą Nr XXXII/375/09 Sejmiku Województwa Zachodniopomorskiego z dnia 15 września 2009 roku w sprawie obszarów chronionego krajobrazu.
2) Teren inwestycji w niewielkiej części znajduje się na terenie strefy „W” III ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej, stanowiska archeologicznego zewidencjowanego jako Ustronie Morskie stan. 14, AZP 14-17/28. Stanowisko nie jest wpisane do rejestru zabytków i nie jest ujęte w gminnej ewidencji zabytków. 
3) Teren inwestycji znajduje się w granicach obszaru Natura 2000 Trzebiatowsko-Kołobrzeski Pas Nadmorski PLH320017.



	Ustalenia obowiązującego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym[footnoteRef:5] [5:  W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza się informację „Brak planu”.] 


	Przeznaczenie terenu
	Teren objęty przedsięwzięciem deweloperskim jest objęty terenem o przeznaczeniu dla: 
1) terenów zabudowy usług turystycznych z możliwością lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i usługowej (symbole na rysunku planu 45 UTM, 46 UTM), 
2) terenów zieleni urządzonej (symbole na rysunku planu 2 ZP) – w zagospodarowaniu terenu wprowadzony został zakaz zabudowy terenu obiektami budowlanymi oraz prowadzenia innych robót budowlanych za wyjątkiem: 
a. zewnętrznych sieci uzbrojenia i urządzeń infrastruktury technicznej, 
b. ciągów spacerowych i tras rowerowych, 
c. zmian w ukształtowaniu terenu, 
d. obiektów małej architektury, urządzeń sportowo rekreacyjnych oraz innych elementów, 
e. urządzenia terenu wynikających z funkcji rekreacyjno-wypoczynkowych,
f. dojazdów do nieruchomości.

	Maksymalna intensywność zabudowy 
	Dla terenów zabudowy usług turystycznych z możliwością lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i usługowej:
· 45 UTM: nie ustalono,
· 46 UTM: nie ustalono. 
Dla terenów zieleni urządzonej (2ZP): nie ustalono.

	Maksymalna i minimalna nadziemna intensywność zabudowy 
	Dla terenów zabudowy usług turystycznych z możliwością lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i usługowej:
· 45 UTM: nie ustalono,
· 46 UTM: nie ustalono. 
Dla terenów zieleni urządzonej (2ZP): nie ustalono.

	Maksymalna powierzchnia zabudowy
	Dla terenów zabudowy usług turystycznych z możliwością lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i usługowej:
· 45 UTM: 40%,
· 46 UTM: 40%. 
Dla terenów zieleni urządzonej (2ZP): nie ustalono.

	Maksymalna wysokość zabudowy
	Dla terenów zabudowy usług turystycznych z możliwością lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i usługowej:
· 45 UTM: zabudowę usługową, mieszkaniowo-usługową lub mieszkaniową należy kształtować do wysokości 4 kondygnacji nadziemnych z ostatnią w poddaszu użytkowym, budynki garażowe i gospodarcze należy kształtować do wysokości 2 kondygnacji nadziemnych,
· 46 UTM: zabudowę usługową, mieszkaniowo-usługową lub mieszkaniową należy kształtować do wysokości 4 kondygnacji nadziemnych z ostatnią w poddaszu użytkowym, budynki garażowe i gospodarcze należy kształtować do wysokości 2 kondygnacji nadziemnych.
Dla terenów zieleni urządzonej (2ZP): nie ustalono.

	Minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej
	Dla terenów zabudowy usług turystycznych z możliwością lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i usługowej:
· 45 UTM: 30%,
· 46 UTM: 30%. 
Dla terenów zieleni urządzonej (2ZP): nie ustalono.

	Minimalna liczba miejsc do parkowania
	Dla terenów zabudowy usług turystycznych z możliwością lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i usługowej:
· 45 UTM: 2 miejsca (w tym garaż) dla 1 budynku, 1 miejsce na 50 m2 pow. użytkowej zabudowy usług handlu, 1 miejsce na 10 miejsc konsumpcyjnych w gastronomii,
· 46 UTM: 2 miejsca (w tym garaż) dla 1 budynku, 1 miejsce na 50 m2 pow. użytkowej zabudowy usług handlu, 1 miejsce na 10 miejsc konsumpcyjnych w gastronomii.
Dla terenów zieleni urządzonej (2ZP): nie ustalono.

	Warunki ochrony środowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu 
	Na terenach oznaczonych symbolami: 45 UTM, 46 UTM, 2ZP ustala się:
1) zakaz lokalizowania działalności, w której eksploatacja instalacji może prowadzić do przekroczenia dopuszczalnych wielkości oddziaływania na środowisko poprzez emisję substancji i energii, w szczególności dotyczące wytwarzania wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wód powierzchniowych i podziemnych.
2) w granicach planu nie zezwala się na lokalizację inwestycji mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko, o ile ocena oddziaływania na środowisko wykaże znacząco negatywne oddziaływanie na środowisko w rozumieniu ustawy o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko.
3) w granicach planu wskazuje się teren wchodzący w skład Obszaru Chronionego Krajobrazu Koszaliński Pas Nadmorski, dla którego mają zastosowanie przepisy ustawy o ochronie przyrody wraz z rozporządzeniami wykonawczymi do w/w ustawy.
4) w granicach planu wskazuje się teren wchodzący w skład obszaru Natura 2000 Trzebiatowsko-Kołobrzeski Pas Nadmorski PLH320017, dla którego mają zastosowanie przepisy ustawy o ochronie przyrody wraz z rozporządzeniami wykonawczymi do w/w ustawy. Na wskazanym terenie stwierdzono występowanie chronionych siedlisk przyrodniczych (kidzina na brzegu morskim, klify aktywne na brzegu Bałtyku, nadmorskie wydmy szare oraz lasy mieszane na wydmach nadmorskich).
5) zakazuje się pogarszania stanu siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunków roślin i zwierząt, dla których ochrony wyznaczono obszar Natura 2000,  wpływania negatywnie na gatunki, dla których ochrony został wyznaczony obszar Natura 2000, pogarszania integralności obszaru Natura 2000 lub jego powiązań z innymi obszarami.
6) w granicach planu stwierdzono występowanie gatunków roślin objętych częściową i ścisłą ochroną oraz gatunków zwierząt objętych ochroną gatunkową, dla których mają zastosowanie przepisy ustawy o ochronie przyrody wraz z rozporządzeniami wykonawczymi do w/w ustawy.
7) w granicach planu zezwala się na zalesienia gruntów na zasadach określonych właściwymi przepisami o lasach. Lasy w granicach pasa technicznego brzegu morskiego posiadają status lasów ochronnych, dla których obowiązują właściwe przepisy o lasach.
8) w granicach obszarów objętych uchwałą występują obszary gruntów zmeliorowanych za pomocą rowów oraz sieci rurociągów drenarskich. Są one urządzeniami melioracji wodnych szczegółowych służących rolniczemu użytkowaniu terenów. Ewentualna zmiana rolniczego użytkowania terenu na inne, może spowodować zniszczenie tego systemu. Dlatego w przypadku nowego zagospodarowania terenów (innego aniżeli rolnicze) konieczne jest uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego zgodnie z ustawą Prawo Wodne.

	Wymagania dotyczące zabudowy i zagospodarowania terenu położonego na obszarach szczególnego zagrożenia powodzią
	Dla terenów zabudowy usług turystycznych z możliwością lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i usługowej 45 UTM, 46 UTM wskazano, że:
1) na obszarach bezpośredniego zagrożenia powodzią, określonych odpowiednio na rysunku planu, obowiązują zakazy określone w przepisach odrębnych.
2) na w/w terenach wprowadza się zakaz lokalizacji budynków i budowli, z wyjątkiem inwestycji celu publicznego oraz przypadków wskazanych w ustaleniach szczegółowych.

	Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej
	Dla terenu oznaczonego symbolem 46 UTM wyznaczono stanowisko archeologiczne.
W strefie W-III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ustala się obowiązek: 
a) współdziałania w zakresie zamierzeń inwestycyjnych i innych związanych z pracami ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytków; 
b) przeprowadzenia archeologicznych badań ratunkowych na terenie objętym realizacją prac ziemnych, na zasadach określonych przepisami szczególnymi dot. ochrony zabytków.

	Wymagania dotyczące ochrony innych terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie przepisów odrębnych
	Nie ustalono. 

	Warunki i szczegółowe zasady obsługi w zakresie komunikacji
	Dla terenów zabudowy usług turystycznych z możliwością lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i usługowej:
· 45 UTM: dojazd do terenu z: 39KD(L)
· 46 UTM: dojazd do terenu z: 39KD(L)
Dla terenów zieleni urządzonej (2ZP): nie ustalono. 

W granicach planu ustala się możliwość obsługi działek budowlanych z nieoznaczonych na rysunku planu dróg wewnętrznych: 
1) istniejących w granicach obowiązujących zgodnie z rejestrem gruntów, 
2) wytyczonych zgodnie z § 16 pkt 6 uchwały.
W granicach planu na terenach przeznaczonych pod zabudowę zezwala się na realizację parkingów podziemnych, zgodnie z właściwymi przepisami budowlanymi.

	Warunki i szczegółowe zasady obsługi  w zakresie infrastruktury technicznej
	W granicach planu:
1) każda z działek budowlanych przeznaczonych pod zabudowę budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinna mieć zapewnioną możliwość przyłączenia uzbrojenia działki lub bezpośrednio budynku do zewnętrznych sieci: wodociągowej, kanalizacji sanitarnej, i elektroenergetycznej, z zastrzeżeniem ppkt 8-9;
2) zasady przyłączeń powinny być określone w stosownych warunkach technicznych, wydawanych na podstawie właściwych przepisów odrębnych;
3) w robotach budowlanych dotyczących sieci i urządzeń elektroenergetycznych SN i NN należy stosować linie napowietrzne lub kablowe, a przyłączy elektroenergetycznych - linie kablowe; zezwala się na lokalizację w/w sieci i urządzeń elektroenergetycznych w pasach drogowych dróg gminnych i wewnętrznych;
4) w przypadku wystąpienia kolizji projektowanych obiektów z istniejącymi urządzeniami elektroenergetycznymi należy je przebudować w zakresie kolidującym z projektowanym zagospodarowaniem terenu, zgodnie z warunkami określonymi przez właściwego operatora sieci;
5) w przypadku prowadzenia robót budowlanych sieci i urządzeń infrastruktury gazowej należy je lokalizować z zachowaniem normatywnych odległości zgodnych z właściwymi przepisami odrębnymi i warunkami technicznymi określonymi przez operatora sieci;
6) zaopatrzenie w ciepło budynków przeznaczonych na pobyt ludzi należy zapewnić z indywidualnych źródeł ciepła;
7) zaopatrzenie w wodę dla celów bytowych i przeciwpożarowych należy zapewnić przez przyłączenie działek budowlanych do gminnej sieci wodociągowej. Do czasu realizacji sieci wodociągowej zezwala się na zaopatrzenie z indywidualnych ujęć wody na zasadach określonych w przepisach odrębnych;
8) odprowadzenie ścieków powinno nastąpić przez przyłączenie działek budowlanych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, z przesyłem ścieków do oczyszczalni ścieków. Do czasu realizacji w/w sieci zezwala się na stosowanie zbiorników bezodpływowych lub indywidualnych oczyszczalni ścieków realizowanych zgodnie z przepisami odrębnymi. Po wybudowaniu w/w sieci zbiorniki bezodpływowe na ścieki należy zlikwidować;
9) wody opadowe należy odprowadzać do sieci kanalizacji deszczowej. W przypadku jej braku, do czasu realizacji w/w sieci zezwala się na odprowadzanie wód opadowych na teren nieutwardzony lub do dołów chłonnych na własnej działce (alternatywnie zezwala się na inne rozwiązania zgodne z warunkami określonymi przepisami prawa wodnego i budowlanego);
10) usuwanie odpadów stałych następuje przez wywóz odpadów na składowisko odpadów wskazane przez gminę.



	Ustalenia obowiązującego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla działek lub ich fragmentów, znajdujących się w odległości do 100 m od granicy terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

	Przeznaczenie terenu
	Teren objęty przedsięwzięciem deweloperskim jest objęty terenem o przeznaczeniu dla: 
1) terenów zabudowy usług turystycznych z możliwością lokalizacji usług towarzyszących (usług gastronomii, handlu, sportu i rekreacji, rehabilitacyjnych, zdrowotnych i in.) (symbole na rysunku planu 33UT, 34UT, 35UT),
2) terenów zabudowy usług turystycznych z możliwością lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i usługowej (51 UTM, 52 UTM),
3) terenów infrastruktury gazowej (symbol na rysunku 1G),
4) terenów zieleni urządzonej (symbol na rysunku 3ZP).

	Maksymalna intensywność zabudowy 
	Dla terenów zabudowy usług turystycznych z możliwością lokalizacji usług towarzyszących (usług gastronomii, handlu, sportu i rekreacji, rehabilitacyjnych, zdrowotnych i in.):
· 33UT: nie ustalono, 
· 34UT: nie ustalono, 
· 35UT: nie ustalono.
Dla terenów zabudowy usług turystycznych z możliwością lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i usługowej: 
· 51 UTM: nie ustalono,
· 52 UTM: nie ustalono. 
Dla terenów infrastruktury gazowej (1G): nie ustalono. 
Dla terenów zieleni urządzonej (symbol 3ZP): nie ustalono. 

	Maksymalna i minimalna nadziemna intensywność zabudowy 
	Dla terenów zabudowy usług turystycznych z możliwością lokalizacji usług towarzyszących (usług gastronomii, handlu, sportu i rekreacji, rehabilitacyjnych, zdrowotnych i in.):
· 33UT: nie ustalono, 
· 34UT: nie ustalono, 
· 35UT: nie ustalono. 
Dla terenów zabudowy usług turystycznych z możliwością lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i usługowej: 
· 51 UTM: nie ustalono, 
· 52 UTM: nie ustalono. 
Dla terenów infrastruktury gazowej (1G): nie ustalono. 
Dla terenów zieleni urządzonej (symbol 3ZP): nie ustalono. 

	Maksymalna powierzchnia zabudowy
	Dla terenów zabudowy usług turystycznych z możliwością lokalizacji usług towarzyszących (usług gastronomii, handlu, sportu i rekreacji, rehabilitacyjnych, zdrowotnych i in.):
· 33UT: 40%,
· 34UT: 40%,
· 35UT: 40%.
Dla terenów zabudowy usług turystycznych z możliwością lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i usługowej: 
· 51 UTM: 40%,
· 52 UTM: 40%.
Dla terenów infrastruktury gazowej (1G): nie ustalono. 
Dla terenów zieleni urządzonej (symbol 3ZP): nie ustalono. 

	Maksymalna wysokość zabudowy
	Dla terenów zabudowy usług turystycznych z możliwością lokalizacji usług towarzyszących (usług gastronomii, handlu, sportu i rekreacji, rehabilitacyjnych, zdrowotnych i in.):
· 33UT: zabudowę usług turystycznych należy kształtować do wysokości 4 kondygnacji nadziemnych.  Budynki garażowe, gospodarcze i towarzyszące należy kształtować do wysokości 2 kondygnacji nadziemnych,
· 34UT: zabudowę usług turystycznych należy kształtować do wysokości 4 kondygnacji nadziemnych. Budynki garażowe, gospodarcze i towarzyszące należy kształtować do wysokości 2 kondygnacji nadziemnych,
· 35UT: zabudowę usług turystycznych należy kształtować do wysokości 4 kondygnacji nadziemnych.  Budynki garażowe, gospodarcze i towarzyszące należy kształtować do wysokości 2 kondygnacji nadziemnych. 
Dla terenów zabudowy usług turystycznych z możliwością lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i usługowej: 
· 51 UTM: zabudowę mieszkalno – usługową lub mieszkaniową należy kształtować do wysokości 4 kondygnacji nadziemnych z ostatnią w poddaszu użytkowym, Budynki garażowe, gospodarcze i towarzyszące należy kształtować do wysokości 2 kondygnacji nadziemnych,
· 52 UTM: zabudowę mieszkalno – usługową lub mieszkaniową należy kształtować do wysokości 4 kondygnacji nadziemnych z ostatnią w poddaszu użytkowym. Budynki garażowe, gospodarcze i towarzyszące należy kształtować do wysokości 2 kondygnacji nadziemnych.
Dla terenów infrastruktury gazowej (1G): nie ustalono. 
Dla terenów zieleni urządzonej (symbol 3ZP): nie ustalono. 

	Minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej
	Dla terenów zabudowy usług turystycznych z możliwością lokalizacji usług towarzyszących (usług gastronomii, handlu, sportu i rekreacji, rehabilitacyjnych, zdrowotnych i in.):
· 33UT: 30%,
· 34UT: 30%, 
· 35UT: 30%.
Dla terenów zabudowy usług turystycznych z możliwością lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i usługowej: 
· 51 UTM: 30%,
· 52 UTM: 30%.
Dla terenów infrastruktury gazowej (1G): nie ustalono.
Dla terenów zieleni urządzonej (symbol 3ZP): nie ustalono. 

	Minimalna liczba miejsc do parkowania
	Dla terenów zabudowy usług turystycznych z możliwością lokalizacji usług towarzyszących (usług gastronomii, handlu, sportu i rekreacji, rehabilitacyjnych, zdrowotnych i in.) oznaczonych symbolami: 33UT, 34UT, 35UT - miejsca parkingowe należy lokalizować w granicach działek budowlanych wg niżej ustalonych minimalnych wskaźników miejsc parkingowych:
· restauracje, kawiarnie, bary: 1 miejsce postojowe na 10 miejsc konsumpcyjnych;
· hotele, pensjonaty i obiekty turystyczne: 3 miejsca postojowe na 10 łóżek;
· handel, biura, obiekty sportowe - 15 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni użytkowej.
Dla terenów zabudowy usług turystycznych z możliwością lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i usługowej, oznaczonych symbolami 51 UTM, 52 UTM: wyznacza się minimalną ilość miejsc postojowych samochodów - nie dotyczy istniejącego zainwestowania, o ile nie ma możliwości zrealizowania miejsc postojowych ze względu na istniejącą powierzchnię zabudowy - w odniesieniu do zabudowy nowo projektowanej:
· 2 miejsca (w tym garaż) dla 1 budynku;
· 1 miejsce na 50 m2 pow. użytkowej zabudowy usług handlu;
· 1 miejsce na 10 miejsc konsumpcyjnych w gastronomii.
Dla terenów infrastruktury gazowej (1G): nie ustalono.
Dla terenów zieleni urządzonej (symbol 3ZP): nie ustalono.



	Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy albo decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

	Funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
	Nie dotyczy.

	Sposób użytkowania obiektów budowlanych oraz zagospodarowania terenu:
	Nie dotyczy.

	Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

	Gabaryty
	Nie dotyczy.

	Forma architektoniczna
	Nie dotyczy.

	Usytuowanie linii zabudowy
	Nie dotyczy.

	Intensywność wykorzystania terenu
	Nie dotyczy.

	Warunki ochrony środowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu
	Nie dotyczy.

	Wymagania dotyczące zabudowy i zagospodarowania terenu położonego na obszarach szczególnego zagrożenia powodzią
	Nie dotyczy.

	Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej
	Nie dotyczy.

	Wymagania dotyczące ochrony innych terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie przepisów odrębnych
	Nie dotyczy.

	Warunki i szczegółowe zasady obsługi w zakresie komunikacji
	Nie dotyczy.

	Warunki i szczegółowe zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej
	Nie dotyczy.

	Minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej
	Nie dotyczy.

	Nadziemna intensywność zabudowy
	Nie dotyczy.

	Wysokość zabudowy
	Nie dotyczy.



	Informacje dotyczące przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym[footnoteRef:6], zawarte w:  [6:  Wskazane inwestycje dotyczą w szczególności: budowy lub rozbudowy dróg, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie ścieków, spalarnie śmieci, wysypiska, cmentarze.] 


	miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
	W obrębie 1 km obowiązują następujące miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, przewidujące tereny o następujących przeznaczeniach (na których mogą powstać inwestycje mające znaczenie z punktu widzenia nabywcy lokalu w ramach przedsięwzięcia deweloperskiego): 
· MPZP „Ustronie Centrum” – Uchwała nr XXXIV/265/2017 Rady Gminy Ustronie Morskie z dnia 28 czerwca 2017 roku – obejmuje obszar znajdujący się w odległości ok. 800 metrów od granic terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim. W skład obszaru objętego ww. MPZP wchodzą tereny zabudowy usług turystycznych oraz tereny zabudowy usług turystycznych z możliwością lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jedno lub wielorodzinnej i usługowej. 
· MPZP dla działki nr 305 położonej w obrębie ewidencyjnym Ustronie Morskie, w gminie Ustronie Morskie – Uchwała nr LXXIV/591/2024 Rady Gminy Ustronie Morskie z dnia 25 kwietnia 2024 roku – obejmuje obszar znajdujący się ok. 530 metrów od granic terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim, na której znajduje się teren zabudowy mieszkaniowej i usługowej w tym usług turystycznych, sportu i rekreacji o dużej intensywności. 
· MPZP „Ustronie Południe – etap I” – Uchwała nr XXXIV/369/2018 Rady Gminy Ustronie Morskie z dnia 6 września 2018 roku – obejmuje tereny zabudowy usług turystycznych z możliwością lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i usługowej, tereny zabudowy usług turystycznych, tereny sportu i rekreacji. Obejmuje obszar znajdujący się w odległości ok. 480 metrów od granic terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim.

	decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
	Zgodnie z przyjętą praktyką, na stronie internetowej Urzędu Gminy Ustronie Morskie publikowane są wyłącznie te decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania przestrzennego, które pozostają w związku z postępowaniami w sprawie wydania decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach. Na stronie internetowej Urzędu Gminy nie opublikowano żadnych decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji realizowanych w obrębie 1 km od terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim. 
Ponadto zgodnie z informacją uzyskaną od Urzędu Gminy Ustronie Morskie, w promieniu 1 km od terenu planowanego przedsięwzięcia nie zostały wydane żadne decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

	decyzjach o środowiskowych uwarunkowaniach
	Zgodnie z informacją uzyskaną od Urzędu Gminy Ustronie Morskie oraz Starostwa Powiatowego w Kołobrzegu, w promieniu 1 km od terenu planowanego przedsięwzięcia deweloperskiego zostały wydane następujące decyzje o środowiskowych uwarunkowaniach, które mogą mieć istotne znaczenie z perspektywy potencjalnego nabywcy lokalu:
· decyzja nr WST-K.420.3.2023.NK.7 z dnia 1 czerwca 2023 roku o środowiskowych uwarunkowaniach dla przedsięwzięcia „Sztuczne zasilenie brzegu morskiego na odcinku Kołobrzeg – Pleśna” (w obrębie ok. 500m od planowanego przedsięwzięcia),
· decyzja nr PR.6220.08.2022.PRI z dnia 17 października 2024 roku o środowiskowych uwarunkowaniach dla przedsięwzięcia polegającego na „Budowie budynku z lokalami apartamentowymi w ramach usług turystycznych wraz z zagospodarowaniem terenu”, na terenie działek nr 380/2 i 381/3 obręb Ustronie Morskie (w obrębie ok. 450m od planowanego przedsięwzięcia),
· decyzja nr GOSiR.RŚ.6220.05.2018.09 z dnia 13 lipca 2018 roku o środowiskowych uwarunkowaniach dla przedsięwzięcia „Wariantowa koncepcja studialna programowo – przestrzenna gospodarki wodno-kanalizacyjnej obszaru części południowej Ustronia Morskiego od ul. Kolejowej do m. Wieniotowo (w obrębie ok. 250m od planowanego przedsięwzięcia),
· decyzja nr GOSiR.RŚ.6220.05.2015.09 z dnia 18 września 2015 roku o środowiskowych uwarunkowaniach dla przedsięwzięcia polegającego na przebudowie zjazdu technicznego na plażę nr 13 (w obrębie ok. 800m od planowanego przedsięwzięcia). 
Natomiast zgodnie z informacją uzyskaną od Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Szczecinie w promieniu 1 km od terenu planowanego przedsięwzięcia deweloperskiego nie zostały wydane decyzje o środowiskowych uwarunkowaniach.

	uchwałach o obszarach ograniczonego użytkowania
	Zgodnie z informacją uzyskaną od Urzędu Marszałkowskiego Województwa Zachodniopomorskiego oraz Starostwa Powiatowego w Kołobrzegu w promieniu 1 km od terenu objętego planowanym przedsięwzięciem deweloperskim nie podjęto żadnych uchwał o obszarach ograniczonego użytkowania.

	miejscowych planach odbudowy
	W promieniu 1 km od terenu objętego planowanym przedsięwzięciem deweloperskim nie podjęto żadnych uchwał w przedmiocie miejscowych planów odbudowy.

	mapach zagrożenia powodziowego i mapach ryzyka powodziowego
	Zgodnie z informacją uzyskaną od Państwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, teren objęty planowanym przedsięwzięciem deweloperskim znajduje się poza granicami obszaru szczególnego zagrożenia powodzią. Jednocześnie obszar ten nie znajduje się w strefach ochronnych ujęć wody. Na podstawie dostępnych map sytuacyjnych w skali 1:2 000, dla obrębu Ustronie Morskie, stwierdzono, że na przedmiotowych działkach znajduje się urządzenie melioracyjne – rów oznaczony symbolem RBA/3, odprowadzający wodę do rurociągu RBA o średnicy 800 mm.

Obszary potencjalnie zagrożone powodzią od strony morza zlokalizowane są wyłącznie w wąskim pasie przybrzeżnym Morza Bałtyckiego.

	Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogące mieć znaczenie dla terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

	decyzja o zezwoleniu na realizację inwestycji drogowej
	W oparciu o informacje zamieszczone na stronie Urzędu Gminy Ustronie Morskie, upublicznione zostały informacje dotyczące decyzji o zezwoleniu na realizację inwestycji drogowej w promieniu 1 km od terenu objętego przedmiotowym przedsięwzięciem deweloperskim:
· decyzja nr B.6740.00024.2025 z dnia 6 maja 2025 roku o zezwoleniu na realizację inwestycji drogowej polegającej na rozbudowie publicznej drogi gminnej – ul. Granicznej w miejscowości Ustronie Morskie (w obrębie ok. 250m - 950m od planowanego przedsięwzięcia),
· decyzja nr B.6740.00371.2022 z dnia 27 września 2022 roku o zezwoleniu na realizację inwestycji drogowej polegającej na rozbudowie drogi gminnej ulicy Słonecznej, Bogusława XIV i Górnej w miejscowości Ustronie Morskie (w obrębie ok. 200m od planowanego przedsięwzięcia).
· decyzja nr B.6740.00660.2021 z dnia 17 grudnia 2021 roku o zezwoleniu na realizację inwestycji drogowej polegającej na rozbudowie drogi ul. Targowej w miejscowości Ustronie Morskie (w obrębie ok. 250m od planowanego przedsięwzięcia).
Zgodnie z informacją przekazaną przez Wojewodę Zachodniopomorskiego, Wydział Architektury i Gospodarki Przestrzennej nie wydał żadnych decyzji administracyjnych w promieniu 1 km od planowanego przedsięwzięcia deweloperskiego. Potwierdzenie tej informacji znajduje się na stronie Biuletynu Informacji Publicznej pod adresem: https://www.gov.pl/web/uw-zachodniopomorski/ogloszenia-wydzialu?page=1&size=10. 

	decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej
	Nie dotyczy.

	decyzja o zezwoleniu na realizację inwestycji w zakresie lotniska użytku publicznego
	Nie dotyczy.

	decyzja o pozwoleniu na realizację inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych
	Nie dotyczy.

	decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki jądrowej
	Nie dotyczy.

	decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesyłowej 
	Nie dotyczy. 

	decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej
	Nie dotyczy.

	decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego
	Nie dotyczy.

	decyzja o zezwoleniu na realizację inwestycji w zakresie infrastruktury dostępowej 
	Nie dotyczy.

	decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym
	Nie dotyczy.



	

INFORMACJE DOTYCZĄCE BUDYNKU

	Czy jest pozwolenie na budowę
	Tak*
	Nie*

	Czy pozwolenie na budowę jest ostateczne
	Tak*
	Nie*

	Czy pozwolenie na budowę jest zaskarżone
	Tak*
	Nie*

	Numer pozwolenia na budowę oraz nazwa organu, który je wydał
	Decyzja Starosty Kołobrzeskiego nr 00295/2022 z dnia 23 maja 2022 roku (znak B.6740.00014.2022) zmieniona decyzją Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 14 stycznia 2025 roku (znak K-AP-2.7840.69.2024.AN(4)) o pozwoleniu na budowę budynku mieszkalno-usługowego (wynajem apartamentów) wraz z urządzeniami budowlanymi, na działkach nr 999 oraz 1000, obręb Ustronie Morskie, gmina Ustronie Morskie. Decyzja została przeniesiona na Ustronie Morskie Apartments sp. z o.o. decyzją nr 00240/2025 z dnia 28 maja 2025 roku (znak: B.6740.00164.2025).

	Data uprawomocnienia się decyzji o pozwoleniu na użytkowanie budynku
	Nie dotyczy.

	Numer zgłoszenia budowy, o której mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682, z późn. zm.), oraz oznaczenie organu, do którego dokonano zgłoszenia, wraz z informacją o braku wniesienia sprzeciwu przez ten organ
	Nie dotyczy.

	Data zakończenia budowy domu jednorodzinnego
	Nie dotyczy.

	Planowany termin rozpoczęcia zakończenia robót budowlanych 
	01.05.2025 / 31.12.2026

	Opis przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego
	Liczba budynków
	1

	
	Rozmieszczenie ich na nieruchomości (należy podać minimalny odstęp pomiędzy budynkami)
	Nie dotyczy.

	
Sposób pomiaru powierzchni lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego
	PN-ISO 9836:2022-07

	Zamierzony sposób i procentowy udział źródeł finansowania przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego
	Rodzaj posiadanych środków finansowych - kredyt, środki własne, inne
	Środki własne nie mniej niż 35%; Kredyt inwestycyjny maksymalnie 65%

	
	W następujących instytucjach finansowych (wypełnia się w przypadku kredytu)
	[…]

	Środki ochrony nabywców
	Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy*
	Zamknięty mieszkaniowy rachunek powierniczy*

	
	Wysokość stawki procentowej, według której jest obliczana kwota składki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny[footnoteRef:7] [7:  Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokość składki jest wyliczana według stawki procentowej obowiązującej w dniu rozpoczęcia sprzedaży lokali mieszkalnych lub domów jednorodzinnych w ramach danego przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawkę procentową określa akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.] 

	0,45%

	Główne zasady funkcjonowania wybranego rodzaju zabezpieczenia środków nabywcy
	 Środki pieniężne gromadzone na Rachunku Powierniczym stosownie do art. 59 ust. 4 i 5 ustawy Prawo bankowe nie podlegają zajęciu w razie wszczęcia postępowania egzekucyjnego przeciwko Deweloperowi, a w przypadku ogłoszenia upadłości Dewelopera podlegają wyłączeniu z masy upadłości.
 Bank prowadzący mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wpłaty i wypłaty odrębnie dla każdego nabywcy.
 Bank wypłaca deweloperowi środki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakończenia danego etapu realizacji przedsięwzięcia deweloperskiego.
 Bank dokonuje kontroli zakończenia każdego z etapów przedsięwzięcia deweloperskiego określonego w harmonogramie przedsięwzięcia deweloperskiego, przed dokonaniem wypłaty z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz dewelopera, na podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez wyznaczoną przez bank osobę posiadającą odpowiednie uprawnienia budowlane oraz zgodnie z art. 17 ustawy.
Deweloper ma prawo dysponować środkami wypłacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, wyłącznie w celu realizacji przedsięwzięcia deweloperskiego, dla którego prowadzony jest ten rachunek. Koszty, opłaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obciążają dewelopera.

	Nazwa instytucji zapewniającej bezpieczeństwo środków nabywcy
	Warszawski Bank Spółdzielczy z siedzibą w Warszawie, ul. Fieldorfa 5A, 03-984 Warszawa. KRS 82262, NIP 5250006176, REGON 509643. Odział w Sieradzu ul. Jana Pawła II 3, 98-200 Sieradz.

	
Harmonogram przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego
	Lp.
	Zakres etapu
	Planowana data zakończenia etapu
	Procentowy podział kosztów etapów w całkowitych kosztach (w %)

	
	1
	Zakup działki, sporządzenie dokumentacji technicznej, zagospodarowanie terenu budowy, zabezpieczenie placu budowy, roboty ziemne stanu surowego, płyta fundamentowa, ściany murowe i elementy żelbetowe poziom - 1
	15.09.2025
	25

	
	2
	izolacje piwnic, ściany murowe i elementy żelbetowe poziomu 0 i +1 
	31.11.2025
	10

	
	3
	ściany murowe i elementy żelbetowe poziomu +2 oraz i elementy żelbetowe poziomu +3, ściany murowe + 3, ściany murowe i elementy żelbetowe poziomu antresola 
	30.03.2026
	             10

	
	4
	Konstrukcja dachu wraz z pokryciem, wstępna niwelacja terenu, ściany oporowe w terenie, Stolarka zewnętrzna i elementy towarzyszące 
	30.07.2026
	              15

	
	5
	Instalacje elektryczne i sanitarne podtynkowe i podsadzkowe, docieplenie elewacji, wykończenie elewacji, balustrady 
	15.09.2026
	             15

	
	6
	instalacje elektryczne i sanitarne – podejścia pod armaturę, wyposażenie (białe montaże), ocieplenie poddasza wraz z zabudową, tynki wewnętrzne i posadzki, zabudowy szachtów, infrastruktura zewnętrzna (dojścia, chodniki, podjazdy, tarasy naziemne, nasadzenia, infrastruktura zasilająca elektryczna podziemna), okładziny posadzek i ścian, 
	15.11.2026
	             15

	
	7
	Wyposażenie części wspólnych, wykończenie powierzchni ścian i podłóg (gładzie, tapety, parapety), dźwig osobowy, stolarka wewnętrzna, oświetlenie terenu.
Uzyskanie pozwolenia na użytkowanie. 
	31.12.2026
	          10

	

	

	

	Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz określenie zasad waloryzacji 
	Nie dotyczy

	WARUNKI ODSTĄPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTÓREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM
	

	Warunki, na jakich można odstąpić od umowy deweloperskiej lub jednej z umów, o których mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym 
	Nabywca ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5: 1) jeżeli umowa deweloperska albo umowa, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementów, o których mowa w art. 35, albo elementów, o których mowa w art. 36; 2) jeżeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie są zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego załącznikach, z wyjątkiem zmian, o których mowa w art. 35 ust. 2; 3) jeżeli deweloper nie doręczył zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz z załącznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego załącznikach; 4) jeżeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego załącznikach, na podstawie których zawarto umowę deweloperską albo umowę, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, są niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy; 5) jeżeli prospekt informacyjny, na podstawie którego zawarto umowę deweloperską albo umowę, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji określonych we wzorze prospektu informacyjnego; 6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywcę praw wynikających z umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikającym z tych umów; 7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o których mowa w art. 10 ust. 1; 8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowiązania do jej udzielenia, o których mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2; 9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiązku, o którym mowa w art. 12 ust. 2, w terminie określonym w tym przepisie; 10) w przypadku nieusunięcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach określonych w art. 41 ust. 11; 11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcę istnienia wady istotnej, o którym mowa w art. 41 ust. 15; 12) jeżeli syndyk zażądał wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. – Prawo upadłościowe. 2. W przypadkach, o których mowa w ust. 1 pkt 1–5, nabywca ma prawo odstąpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia. 3. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstąpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikających z umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego upływu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstąpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytułu kary umownej za okres opóźnienia. 4. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstąpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank zwrotu środków zgodnie z art. 10 ust. 3. 5. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstąpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia. 6. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstąpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po upływie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomości informacji, o których mowa w art. 12 ust. 1. 7. Deweloper ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespełnienia przez nabywcę świadczenia pieniężnego w terminie lub wysokości określonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaległych kwot w terminie 30 dni od dnia doręczenia wezwania, chyba że niespełnienie przez nabywcę świadczenia pieniężnego jest spowodowane działaniem siły wyższej. 8. Deweloper ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia się nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszącego na nabywcę prawa wynikające z umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego doręczenia wezwania w formie pisemnej w odstępie co najmniej 60 dni, chyba że niestawienie się nabywcy jest spowodowane działaniem siły wyższej.
Art. 44. 1. W przypadku skorzystania przez nabywcę z prawa odstąpienia, o którym mowa w art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzeżenie, że nabywcy wolno odstąpić od umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zapłatą oznaczonej sumy. 2. W przypadku skorzystania przez nabywcę z prawa odstąpienia, o którym mowa w art. 43 ust. 1, umowa uważana jest za niezawartą, a nabywca nie ponosi żadnych kosztów związanych z odstąpieniem od umowy. 3. Deweloper ma obowiązek niezwłocznie, jednak nie później niż w terminie 30 dni od dnia otrzymania oświadczenia nabywcy o odstąpieniu od umowy, zwrócić nabywcy środki wypłacone deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w związku z realizacją umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5. 4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania oświadczenia nabywcy o odstąpieniu od umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o którym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowiązkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej „Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wpłat nabywców w przypadku określonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informację o wysokości środków zwróconych nabywcy w związku z odstąpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych środków. Art. 45. 1. Oświadczenie woli nabywcy o odstąpieniu od umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jeżeli zawiera zgodę na wykreślenie z księgi wieczystej odpowiednich roszczeń, o których mowa w art. 38 ust. 2, i jest złożone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poświadczonymi.
2. W przypadku odstąpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8, nabywca jest obowiązany wyrazić zgodę na wykreślenie z księgi wieczystej odpowiednich roszczeń, o których mowa w art. 38 ust. 2.



	
INNE INFORMACJE 

	I. Informacja o:
1) zgodzie banku lub kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości wraz z domem jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domu jednorodzinnego stanowiącego odrębną nieruchomość, lub przeniesienie ułamkowej części własności nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego korzystania z części nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje; 
2) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie własności lokalu użytkowego na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej części własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje.

	

	II. Informacja o możliwości zapoznania się w lokalu przedsiębiorstwa przez osobę zainteresowaną zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem księgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomości;
2) aktualnym odpisem, wyciągiem, zaświadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sądowego, jeżeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sądowego, albo aktualnym zaświadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej;
3) pozwoleniem na budowę albo zgłoszeniem budowy, o którym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do którego organ administracji architektonicznobudowlanej nie wniósł sprzeciwu;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia działalności przez okres krótszy niż dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spółkę celową - sprawozdaniem spółki dominującej oraz spółki celowej;
5) projektem budowlanym;
6) decyzją o pozwoleniu na użytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakończeniu budowy, do którego organ nadzoru budowlanego nie wniósł sprzeciwu;
7) zaświadczeniem o samodzielności lokalu; 
8) aktem ustanowienia odrębnej własności lokalu;
9) dokumentem potwierdzającym:
a) zgodę banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodę banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości wraz z domem jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domu jednorodzinnego stanowiącego odrębną nieruchomość, lub przeniesienie ułamkowej części własności nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego korzystania z części nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje;
b) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgodę banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie własności lokalu użytkowego na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodę banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej części własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje.

	

	III. Informacja:
Środki pieniężne zgromadzone w Warszawskim Banku Spółdzielczym/ oddział w Sieradzu ul. Kościuszki 3, 98-200 Sieradz, prowadzącym/prowadzącej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknięty mieszkaniowy rachunek powierniczy, są objęte ochroną obowiązkowego systemu gwarantowania depozytów na zasadach określonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).
Informacje podstawowe o obowiązkowym systemie gwarantowania depozytów:
· ochrona środków dotyczy sytuacji spełnienia warunku gwarancji wobec Warszawskiego Banku Spółdzielczego z siedzibą w Warszawie, ul. Fieldorfa 5A, 03-984 Warszawa. KRS 82262, NIP 5250006176, REGON 509643. Odział w Sieradzu ul. Jana Pawła II 3, 98-200 Sieradz,
· w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do środków gwarantowanych) jest każdy z powierzających, w granicach wynikających z jego udziału w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostałej kwoty na rachunku prawo do środków gwarantowanych ma powiernik,
·  limit gwarancyjny przypadający na jednego deponenta to równowartość w złotych 100 000 euro; w przypadkach określonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji, środki deponenta, w terminie 3 miesięcy od dnia ich wpływu na rachunek, objęte są gwarancjami ponad równowartość w złotych 100 000 euro, 
· podstawą wyliczenia kwoty środków gwarantowanych należnej deponentowi jest suma wszystkich podlegających ochronie należności tego deponenta od banku lub kasy, w tym należności z tytułu środków zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytułu jego udziału w środkach zgromadzonych na rachunku powierniczym, 
· wypłata środków gwarantowanych – co do zasady – następuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spełnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy, 
· wypłata środków gwarantowanych jest dokonywana w złotych,
· Warszawski Bank Spółdzielczy z siedzibą w Warszawie, ul. Fieldorfa 5A, 03-984 Warszawa. KRS 82262, NIP 5250006176, REGON 509643. Odział w Sieradzu ul. Jana Pawła II 3, 98-200 Sieradz.
· Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytów można uzyskać na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.
Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziałem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).
Oddział instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe jest objęty systemem gwarantowania państwa macierzystego, co oznacza, że nie mają do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji.






CZĘŚĆ INDYWIDUALNA
	Cena lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego
	Indywidualnie dla każdego lokalu

	Powierzchnia użytkowa lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego
	Indywidualnie dla każdego lokalu

	Cena m2 powierzchni użytkowej lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego
	[…]

	Termin, do którego nastąpi przeniesienie prawa własności nieruchomości wynikającego z umowy deweloperskiej lub jednej z umów, o których mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
	W terminie do 31 sierpnia 2027 r.

	Określenie położenia oraz istotnych cech domu jednorodzinnego albo budynku, w którym ma znajdować się lokal mieszkalny będący przedmiotem umowy rezerwacyjnej albo umowy deweloperskiej lub jednej z umów, o których mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
	Liczba kondygnacji
	Jedna kondygnacja podziemna (-1) oraz 4 kondygnacje nadziemna (ostatnia z antresolą).

	
	Technologia wykonania
	Płyta fundamentowa zbrojona (50 cm). Ściany konstrukcyjne budynku oraz międzylokalowe na poziomie -1 z bloczka betonowego 24 cm z trzpieniami betonowymi 
ściany konstrukcyjne budynku oraz międzylokalowe od parteru do ostatniej kondygnacji z bloczków silikatowych 24 cm z trzpieniami betonowymi. 
Stropy betonowe w technologii płyt filigran. Dach skośny dwuspadowy (częściowo płaski). Konstrukcja dachu drewniana. 
Technologia wykonania została opisana w Standardzie wykończenia budynku oraz lokalu mieszkalnego (załącznik do prospektu informacyjnego).


	
	Standard prac wykończeniowych w części wspólnej budynku i terenie wokół niego, stanowiącym część wspólną nieruchomości
	Technologia wykonania została opisana w Standardzie wykończenia budynku oraz lokalu mieszkalnego (załącznik do prospektu informacyjnego).

	
	Liczba lokali w budynku
	44 lokale mieszkalne.
6 lokali niemieszkalnych.

	
	Liczba miejsc garażowych i postojowych
	30 zewnętrznych miejsc postojowych.

	
	Dostępne media w budynku
	Energia elektryczna, woda, kanalizacja, gaz, sieć światłowodowa.

	
	Dostęp do drogi publicznej
	Bezpośredni dostęp do drogi publicznej. Działka numer  1365 (ul. Wypoczynkowa).

	Określenie usytuowania lokalu mieszkalnego w budynku, jeżeli przedsięwzięcie deweloperskie lub zadanie inwestycyjne dotyczy lokali mieszkalnych
	Lokal mieszkalny usytuowany jest na … parterze / piętrze budynku mieszkalno-usługowego położonego przy ul. Wypoczynkowej …. w Ustroniach Morskich.


	Określenie powierzchni użytkowej i układu pomieszczeń oraz zakresu i standardu prac wykończeniowych, do których wykonania zobowiązuje się deweloper
	Planowana powierzchnia użytkowa …. m2. Mieszkanie składa się:
Pokój dzienny z aneksem kuchennym
………….
Łazienka
Korytarz
Do lokalu przynależeć będzie prawo do wyłącznego korzystania z miejsca postojowego numer: ….
Do lokalu przynależeć będzie komórka lokatorska oznaczona numerem ….. .

Standard lokalu stanowi załącznik numer 4 do prospektu informacyjnego.

	Data wydania zaświadczenia o samodzielności lokalu mieszkalnego
	W terminie do 31 maja 2027 r.

	Data ustanowienia odrębnej własności lokalu mieszkalnego
	W terminie do 31 sierpnia 2027 r.

	Informacje o lokalu użytkowym nabywanym równocześnie z lokalem mieszkalnym albo domem  jednorodzinnym
	Nie dotyczy

	Cena lokalu użytkowego albo ułamkowej części własności lokalu użytkowego
	[…]

	Termin, do którego nastąpi przeniesienie prawa własności lokalu użytkowego albo ułamkowej części własności lokalu użytkowego
	W terminie do 31 sierpnia 2027 r.



Podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do jego reprezentacji



…………………………………………………………………………
Załączniki: 
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
2. Wzór umowy deweloperskiej lub umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
[bookmark: _Hlk209179370]3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku.
4. Standard wykończenia budynku oraz lokalu mieszkalnego.
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